Brf Droskhasten 17
Crg nr 769606-3101

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Droskhasten 17

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 decernber 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta
hostader och lokaler &t medlemmarna till nyttande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Rostadsratisforeningen registrerades 2000-11-02. Féreningens nuvarande ekonemiska plan registrerades 2002-10-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-11-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvérv Kommun

Droskhasten 17 2002 Stackholm

Fastigheten ar upplaten med tomntratt. Tomtréttsavialet skrivs om 2014,
Fastigheten &r fulivérdesforsakrad genom Trygg Hansa. Ansvarstorsakring ingdr for styreisen.
8yggnadens uppvarmning sker med fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheter: bebyggdes 1940 och bestér av 1 flerbostadshus | € vaningar.

Fastighetens vardedr ar 1940.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 2 514 kvadratmeter, varav 2 277 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
237 kvadratmeter utgdr lokalyia.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 99 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter och 1 lokal med hyresratt. /L/
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Lagenhetsférdelningen fér bostadsratter och hyresratter:

100

1 rok 2 rok 3rok 4 1ok S5rok  >5rok
| lokalen bedrivs kontorsverksamhet,

Lokalhyresgést Yta Léptid

Swimsuit Boys 237 kvm 2010-12-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokalen.

Byggnadens tekniska status
Nedanstiende atgarder har genomtorts:

Atgrd Ar

Brandsakernhetsarbeten 2007

Renovering av tvattstugor 2007

Omlaggning av tak 2004 - 2005 '
Nyinstallation hiss 2004

Rérstambyte 2009

Elstambyte 2001

Férvaltning

Avtal Leverantor
internetleverantor Comhem
Fastighetsforvaltare Energibevakning AR
Ekonomisk forvaltare SBC

Elleveranser Malarenergi AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 99 st.

Av foreningens mediemslagenheter har 24 Sverlatits under aret.
Gverlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Peter Ludvigssen Ledamot
Christopher Ofring Ledamot

Karin Lind Mornesten Sekreterare

lLena Edlund Ledamot

Qssi Marnesten Ordfgrande

Per Martinsson Kassor

Tommie Ullman Ledamot ‘74/
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Jakob Themsgéard Suppleant
John Einestad Suppleant
Krassimira Gonzalez Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Christopher Ofring, Karin Lind Mérnesten, Jakob Thomsgard, John Einestad, Krassimira Gonzalez och Tommie Ullman.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Hakan Werell Ordinarie Extern Werells Revisionsbyrd AB
Ola Grudin Ordinarie Intern Avied 2010-03-13

Valberedning
Kerstin Andersson Sammankallande
Maja Safomonsson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2009-04-18,

Visentliga handelser under rikenskapséret och utférda underhallsarbeten

Under ret sidts nytt avtal med Energibevakning AB avseende teknisk férvaltning. Grovsoprummet dppnades igen efter
stdmmobeslut om detta. Byggnationen av vindsligenheterna godkéndes av Stockhalms kemmun.

Automatsldckning av belysning pa vaningsplan och i k3llare inférdes, vilket bedms sénka kostnader for glédlampor och
el betydligt. Rivning av styrelserummet och renovering av entrén pabdrjades i slutet av aret och avsikten &r att fd en
ljusare och rymiigare entré i linje med den funkisstil som finns i huset. Radonmétning som alla visar l&ga varden har gjorts
i 21 lagenheter enligt krav frén Miljo och Halsoskyddsnadmnden.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi har férbattrats avsevért under 2009. Arets resultat blev +855 tkr, att jamfora med +104 tkr 2008,
Orsaken &r till allra stérsta delen lagre rantekostnader p& grund av den gynnsamma réntenivan p& marknaden. Men dven
nya avtal for fastighetsférvalining och elleveranser har haft en positiv piverkan. Féreningens tan omférhandlades i
september och strategin blev att binda en mindre del pa 4 &r och 13ta resten [8pa pd 3-ménaders rorlig rinta.
Likviditeten har starkts under &ret trofs att tvé 1an pd sammaniagt 800 tkr har amorterats bort.

Budgeten f&r 2009 innehsli en sankning med 5% och under &ret beslutade styrelsen om ytterligare 5% sénkning vid tva
tillfsllen. | samband med att budgeten for 2010 lades s3 besluiades om avgiftssankning med 5% fran Januari 2010.

Fardelning intékter och kostnader:

Intéiktsfgirdelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
vriga
intakter Hyror Reparationer
1% 1% 9%

Kapitalkosta
27% .

Taxebundna
kostnader
27%

Ayskrivning “Fastighets-
- 18% skall
Arsavgifter Crig drift 5%

88% 14%
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Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 1 624 kr  Reparationer 98 kr

Arsavgifter 1393 kr Taxebundna kostnader 294 kr

Rénta och utdelning 1 kr  Fastighetsskatt 59 kr

Ovriga intikter 21 kr Ovrig drift 153 kr
Avskrivningar 192 kr
Kapitalkostnader 301 kr

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 2 277 kvm bostéder och 237 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1440 1606 1425 1179
Lan/kvm bostadsratisyta 17 984 18 347 18 347 18 347
Elkostnad/kvm totalyta 90 104 90 87
varmekostnad/kvm totalyta 146 139 136 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 26 29 18

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det fagsta av antingen fastighetsskatten efler den kommunala avgiften ska galla.

F&r hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslageniet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tilthérande tomtmark.

Dispositionsférslag
Forslag till hantering av ansamiad forlust.

Till féreningsstaimmans férfogande stér foljande medel:

drets resultat 854 890

ansamlad forlust fore reserveringfianspraktagande yttre fond -3 158 802
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -105 000

summa fritt eget kapital -2 408 912

Styrelsen foresidr att medlen disponeras sa;

att i ny rékning overfdrs -2 408912
Betraffande foreningens resuitat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande %\/

resultat- och balansrakning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rdrelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Nof 1

Not 2

Brf Droskhasten 17
Org nr 769606-3101

2009 2008
3 555 626 3909818
52834 54 847
3 608 460 3 964 665
-161 393 -231 638
-245 274 -104 018
-739 247 -739 080
-56 065 -59 037
147 166 -139 800
-164 595 -252 326
-2 870 -14 639

-482 949 .7AB2949
-1999 559 -2 023 488
1 608 901 1941 177
3409 6734
-757 420 1844 350
-754 011 1837616

854 890
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 3
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egna hyresratter 1309835 1309835
1309 835 1309835
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad Not 4 73111107 73594 056
73111107 73 594 056
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC N 3500 3500
3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 424 442 74 907 391
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 5217 17 246
Ovriga fordringar 159 384 123 167
Forutbetalda kostnader Not 5 66 737 33662
Upplupna intakter o ¢ 40 609
231338 214 684
KASSA CCH BANK
SBC klientmedet i SHB 1137480 567 576
1131 490 567 576
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1362 828 782 260
SUMMA TILLGANGAR 75 787 270 75 689 651 A./
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Insatser 37 120 000 37 120 000

Fond for yttre underhall Not 7 628508 523 509
37 748 509 37 643 509

Fritt eget kapital

Balanserad ftrlust -3 263 802 -3 262 363

Arets resultat 854 890 103 561
-2 408 912 -3 158 802

SUMMA EGET KAPITAL 35 339 597 34 484 707

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 39 600 000 40400000 _
39 600 000 40 400 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 129 988 83 149

Skatteskulder 286 916 262 300

Ovriga kortfristiga skulder 84 160 80 799

Upplupna kostnader Not 9 109 150 169 621

Farutbetalda avgifter och hyror i 237458 209075

847 673 804 944

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 75 787 270 75 689 651

SKULDER

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som sakerheter Naot 8 40 0G0 000 47 00G 000

for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser inga inga

1
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredavisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregéende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokjdringsndmndens allménna rad (BENAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstilligangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyltjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Lokal 5% 5%
Tvdttstuga 10% 10%
Tak 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits tilt belopp varmed de bersknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

2009 2008
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3170758 3536 342
Hyresintakter 384868 373476
3555626 3909818
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 26937 87 843
Fastighetsskotsel enl bestalin 0 380
Snéréjning/sandning 3837 3 806
Stadning entreprenad 47 539 31348
Myndighetstillsyn 5023 10 000
Bevakning 26727 66 537
Gard 0 388
Serviceavtal 14 159 3512
Hiss 0 B 228
Forbrukningsmateriel 8002 13 517
Brandskydd 29169 6077
161 393 231638
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Not 2 forts.

Reparationer

Lokaler

Tvattstuga
Sephantering/gtervinning
Entré/trapphus

Las

VWS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation*)
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse
Forsakringsskador
Vattenskada

Owrigt

Brf Droskhasten 17
Org nr 7659606-3101

2009 2008

0 26 441

17 116 8 260
25 438 5032
25748 120
42 826 24 641
1673 0
27 433 18 819
0 -32 QC0

46 714 8 325
17 380 6375
0 1840

] 5579

4 570 0
g 390 0
0 28 987

26 830 1 500
145 0
245 274 104 018

*)2007 reserverades 32 000 kr i samband med en tvist med ventilationsentreprenaren Nordvent. Forlikning 2008

resulterade i att foreningen ej skulle betala beloppet.

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomitrattsavgald
Kahel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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226 284
367 168
68 766
59 948

R VAYES

739 247

22 517
910G
24 448

G

56065

147 166

260611
350 668
65 722
38 88%
23191
739 080

25070
8100
23391

14786

59 037

139 800 ﬁL/



Not 2 forts.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Telefon

Datakommunikation
inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Stémma

Férvaitningsarvode

Arvode SBC évrigt

Juridik

Farvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode

Medtemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader

Brf Droskhasten 17
Org nr 769606-3101

2009 2008

0 225

0 501

0 1 380

0 2100

0 6 241

15 129 15 000
2070 312

0 Z2 000
120872 115 597
0 3438

0 87 083

2108 0
15 346 8473
2 500 3 250
0470 6470
0 s

164 595 252 326

Féreningen har haft tva timanstalida personer, en for administrativt arbete och en for fastighetsskdtsel. Anstallningen
upphérde under 2008 med sista [dneutbetalning i januari 2008.

Foljande ersattningar har utgatt
Loner och arvoden
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

fona lagenhater

2 000
870,
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373727

1899559

1309835

" 1309835

11 055
3584
14 639

373727

109222

482 949

2023 488

1309835

1309 835
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2009 2008
Not 4
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
vid &rets bérjan 76210637 76 210 637
Utgdende anskaffningsvérde 76 210 637 76 210 637
Adkumuleracde avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -2 616 581 -2133631
Avrets avskrivningar enligt plan . -4B2949 -482 949
Utgaende avskrivning enligt plan -3 099 530 -2 616 581
Planenligt restvérde vid arets slut 73 111 107 73 594 056
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 16 130 0C0 16 130 000
Taxeringsvérde mark 18885000 18 885000
35015000 35015 000
Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
féljande
Bostader 33 400 000 33400000
Lokaler 1615000 1615000
35015 000 35 015600
Fastigheten ar upplaten med tomtratt,
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
Forsakring 19 463 18 624
Kabel-TV 5983 6 081
Tomtratt 2275 2275
Fkonomisk forvaltning 31 866 0
Bevakning 7140 6682
66 737 33662
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Féréndring stdmmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 120 000 Q 0 37 120 000
Fond for yttre underhdll enligt not nedan 628 509 105 000 0 _ 523 509
Summa bundet eget kapital 37 748 509 105 000 0 37 643 509
Fritt eget kapital
Balanserad férlust -3 263802 -105 000 103 561 -3 262 363
Arets resultat 854890 854890 103 561 103 561
Summa fritt eget kapital -2 408 912 749 890 0 -3 158 802
Summa eget kapital 35339597 854 890 0 34 484 707

Sida 11 av 13



Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid érets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid érets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken Bol&n

SE-Banken BoLan

SE-Banken Bolén

SE-Banken Bolén

SE-Banken Bolan

Summa skuider till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2009
523 509
105 000
628 509
Rintesats Belopp
2009-12-31 2009-12-31
0,880 % 19 800 000
3,600 % 6 600 000
0,880 % 13 200 000
4,550 % o
4800% 0
39 600 000
39 600 000
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2008

418 509
105 000

523 509

Belopp
2008-12-31
19 800 000

6 600 000
13 200 00
400 C00
400 000

40 400 00D

0
40 400 000 q.

769606-3101

Villkors-
andringsdag
2010-03-17
2013-09-28
2010-03-17
Rérligt

Rérligt
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
El 24 204 26 255
Varme . 46 800 41 238
Vatten 2826 3000
Extern revisor 15000 15 000
Lanerantor 13420 14774
Stadning 3900 0
Fastighetsskotsel 3000 0
Jurist 0 62 500
Konsult 0 3250
Forsakringsskada 0 3604

109 150 169 621

:,Stgckholm den i / % 2010

i e
O /Y A
Karin Lind Mérnesten

Sekreterare

Per Martinsson
ledamot Kassir

ledamot

[

/ “g/ ¥ N . L,» %M%
festen '

(" Dssi Tommie Ullman
Orclforanae Ledamor

Ledamot

rlémrys den IL{ /3 2010

Auvktoriserad revisor
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