ng 2016

O

Arsredovisn

Brf Droskhasten 1/

Org.nr 769606-3101






Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse o
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter 11
Underskrifter 14

Kontaktinformation
Tjarhovsgatan 22,116 21 STOCKHOLM

droskhasten@gmail.com
http://www.droskhasten17.se/

Féreningen férvaltas av Agenta Forvaltning AB, org.nr 559068-1309.
Tel: 08-522 18 242 (kundtjanst)

Mail: kundtjanst@agentaforvaltning.se

www.agentaforvaltning.se

2114 Brf Droskhasten 17
Org.nr 769606-3101




Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidshegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Droskhasten 17 i
Stockholms kommun férvarvades ar 2002.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tjarhovsgatan 22.
Fastigheten byggdes 1940 och har vardear
1940.

Tomtrdttsavtal finns till fastigheten
Droskhasten 17 da foreningen inte dger marken
utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar per 2016-12-31 375 800
kr. Avtalet géller till och med 2024.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2512 kvm,
varav 2275 kvm utgor ldgenhetsyta och 237
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
101 st 1 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 99 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad

avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Nordeuropa Forsékring. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2010, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare drs genomforda atgdrder

Elstambyte 2001
Rérstambyte 2001
Nyinstallation hiss 2004
Omlaggning av tak 2005
Renovering av tvattstugor 2007
Brandsékerhetsarbeten 2007
Nytt varmesystem 2011
Renovering av entrén 2012
Renovering av fonster 2013
Malning hisschakt samt 2014
gemensamma ytor

Reparation av tak 2015
Bredbandsinstallation 2015
Anlaggning av rabatter 2015

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med AB Energibevakning. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2000-11-
02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-10-08.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2014-10-13. Féreningen har sitt
sate i Stockholms lan.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privathostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 131 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret r 27. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 23.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
135. Under aret har 21 6verlatelser skett.
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Foéreningen har vid arets slut 4
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 7,5% av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras
kdparen med f n 3% av prisbasbeloppet.
Féreningen tar ut en avgift for
andrahandsuthyrning om 10% av géllande
prisbasbelopp

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2016-05-16 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

EvalLindhé ledamot/Ordf

Per Martinsson ledamot

Lena Edlund ledamot

Nina Andersson ledamot

Shahin Soltan ledamot (har avgatt
under aret)

Kajsa Klerhed ledamot

Arvid Bergendal ledamot

Markus Miettinen suppleant

Sham Mati suppleant (har

avgatt under aret)

Till revisor har Hakan Werell valts.

Valberedningen bestar av Virginia Peix och
Rungrethai (Lisa) Tangtongthavee, varav den
forstnamnde ar sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foéreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Forutom I6pande sedvanligt underhall sa
genomfdrdes ett elprojekt med syfte att
modernisera elsystemet i fastigheten. | korthet
innebar det ny servis, nya fordelningsskap, ny
fastighetscentral, samt nya lagenhetscentraler
med jordfelsbrytare. Det gamla systemet med
gemensamma lagenhetscentraler pa
vaningsplanen togs bort och ldgenheterna ar nu
rustade med kapacitet sa elen inte ar ett
problem vid renoveringar nar exempelvis
spishéllar och moderna ugnar installeras.

4/14

Nya brandvarnare har ocksa monterats i varje
lagenhet

En ny kéllardorr har monterats och ersatt den
gamla doérren som innehdll asbest

Féreningen genomférde en OVK besiktning
som fick en del anmirkningar. Atgérder pagar
for att ratta till dessa och géra en ny besiktning
under bérjan av 2017.

Envattenskada upptacktes i en lagenhet och
foreningen fick betala en sjalvrisk for
atgardandet.

Under hosten sattes ett |an pa drygt 11 Mkr om
med en [6ptid pa fyra ar. Rantan sanktes fran
2,89% till 0,90%.

Féreningens resultat for ar 2016 ar -959 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2015
somvar 280 Kkr. Férandringen beror framst pa
den kostnad som féreningen har haft for
elprojektet som ar genomfort under aret.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar annars
forhallandevis stabil.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost
forutom elprojektet ar rantekostnaden. Den har
under ar 2016 minskat pga omférhandling av
lan.

I resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
495 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-464 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 464 Kkr.
Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor foreningen ett negativt kassafléde med 852
Kkr. Anledningen till detta ar att féreningen
under aret har haft ett projekt med elen som
medfort en stor kostnad av engangskaraktar,
projektet kostade 1355 Kkr. Totalt har
féreningen dven amorterat 388 Kkr.
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Under 2016 har féreningen genomfoért en
omféring i balansrakningen fran uppbokade
hyresratter i not 7 mot féreningens insatser.
Anledningen ar att den uppbokade summan
avser insatserna for de kvarvarande
hyresratterna och insatskapitalet justeras
darfor ned med 1 309 809 kr da dessa insatser
inte kommit foreningen tillhanda.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd - Kkr

Under 2017 kommer en genomgang och
rengdring av ventilationssystemet att goras. |
samband med 6versynen kommer en
beddmning géras som kan innebara att
foreningen behover byta ut nagon av de flaktar
som idag driver ventilationssystemet. Under
2017 kommer dven en spolning av
avloppsstammarna att goras.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 350 Kkr fér det narmsta
aret. Se nedan. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget

Renovering av elsystemet 1355 kapital i balansrakningen.
Planerad atgard Zostnad/K
OVK atgérder 2017 250
Stamspolning 2017 100
Forandring Eget kapital
Inbetalda Balanserat Arets
insatser iuciond resultat resultat fotatt
Belopp vid arets ingang 37120000 379097 -979610 280076 36799563
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 148 173 -148 173
lanspraktagande yttre fond -193 280 193280
Balanseras iny rakning 280076  -280076
Minskning av insatser -1309835
Arets resultat -959315  -959289
Belopp vid arets utgang 35810165 333990 -654427 -959315 34350413
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 3 646 3632 3471 3494 3513 P(/\/\
Eiiultat efter finansiella poster, -959 280 284 35 287 /4/{/
Soliditet, % 49,8 50,0 50,0 49,0 48,0 / \ '
Genomsr.l.ittlig arsavgift per kvm 1953 1259 1965 1291 1 57 ‘\U\ju,
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 16 102 16 271 16 430 16 703 17 339 : i )@
\‘ <
Genomsnittlig skuldranta, % 1,67 1,96 2,61 3,02 3,05
Fastighetens belaningsgrad, % 50,8 52,0 51,0 52,0 53,0

n
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -654 427

Arets resultat -959 315
-1613742

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 203841

Ur yttre fond ianspraktas -333900

I ny rakning 6verfores -1483 683
-1613742

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7114

Not

(0 [

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
3646341 3632238
0 1500

3646341 3633738
-3263938 -1905 118
-188 425 -206 420
-63812 -40 172
-495 369 -495 369
-4011544 -2 647079
-365 203 986 659
197 189

-594 309 -706 772
-594 112 -706 583
-959 315 280076

-959315 280076 4/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstiligangar
Hyresratter och liknade rattigheter

Summa immateriella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

* Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/14

Not

2016-12-31

69693203

69693203

3500
3500

69696703

0
15147
148 503

163 650

724 935

888 585

70585 288

2015-12-31

1309835
1309835

70188572
70188572

3500
3500

71501907

3182
22:539
146 977

172 698

1643063

1815761

73317 668
y v
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/14

2016-12-31
Not

35810191
333990

36 144 181

-654 427
-959:315

-1613742

34530439

10

34 925000

34 925000

500000
49566
11 160991

12 419292

1129849

70585 288

2015-12-31

37 120000
379097

37499097

-979 610
280076

-699 534

36799563

35462500

35462 500

350 000-

32060
231843
441702

1055 605

73317 668%/
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KASSAFLODESANALYS 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat -365 203 986 659
Justeringar for avskrivningar 495 369 495 369
Erhallen ranta mm 197 189
Erlagd ranta -594 309 -706772
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -463 946 775 445
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av hyresfordringar 3182 10 947
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -269 -59869
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 17 506 5064
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -87 127 74129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -530 654 805716
Investeringsverksamheten
Justering immateriella tiligangar/insatser -1309 809 0
Justering immateriella tiligéngar/insatser 1309835 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 26 0
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -387 500 -350000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -387 500 -350000
Forandring av likvida medel -918 128 455716
Likvida medel vid arets borjan 1643063 1187347

Likvida medel vid arets slut

724 935 1643063 A/
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad och fastighetsforbattringar 0,65 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ligsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 268 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviardet p4 lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnémndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa sammd satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2016 2015
Arsavgifter bostader 2755884 2771712
Hyresintakter bostader 126 968 126018
Hyresintadkter lokaler 419491 415596
Bredband internetanslutning 153252 76 617 ;,
Overlatelse/pantsattningsavgifter 102 923 165763
Ovriga hyrestintakter 87823 76532
Summa arsavgifter och hyresintikter 3646341 3632238
Not3  Ovrigarorelseintikter 2016 2015
Ovriga rorelseintakter 0 1500 ﬁ%
Summa 6vriga rorelseintikter 0 1500 KP A |

AN %
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Tomtrattsavgéld
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Sjélvrisk

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden/Advokatkostnader
Kostnader for styrelsemdéten och dyl
Serviceavg till brf-organisation
Inkasso/betalningsforeldggande
Konstaterade forluster pa kund
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga kostnader

Noter till balansrakningen

Not 7

Ovrigaimmateriella anlaggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

12/14

2016

41113
56099
1592331
216029
436579
87676
119477
341825
29029
160074
22100
161 606

3263938

2016

142 280
25447
798

0

4868
1339
2183
11510

188425

2016
48 213
15149

450
63812

2016-12-31

1309835

-1 309835

0
0

2015

40090
52186
400742
180 605
417 190
81495
107 041
296 450
28274
153939
44 400

102 706

1905118

2015

137075
16 292
10 399

7374
4868
12018
0

18 394

206 420

2015

30116
9224
832
40172

2015-12-31

1309835
0

1309835

1309835

1
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NOTER

Not8  Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 76210637 76210 637
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 76210637 76210 637
Ingdende avskrivningar -6 022065 -5526 696
Arets avskrivningar -495 369 -495 369
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6517434 -6 022065
Utgaende redovisat virde 69693203 70188572
Redovisat varde byggnader 69 693203 70188572
Summa redovisat virde 69693203 70188572
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 67 947 000 49 391000
varav byggnader: 32 244000 22821000

Not 9  Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakringspremie 24815 20313
Tomtrattsavgald 93 950 82625
Skatteverket 0 19764
Ovriga férutbetalda kostnader 29738 24275
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 503 146 977

Not 10 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2 000000 1400000
Amortering efter 5 ar 32925000 34062 500
Summa langfristiga skulder 34 925000 35462500
Kreditgivare Villkorséandring Ranta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
SEB 2020-09-28 0,90 150000 11512500
Swedbank 3 manrorligt 0,48 250000 11337500
Swedbank 2018-08-10 1,93 100 000 12 575000
Summa 500 000 35425000
Avgar kortfristig del 500 000
Summa langfristiga skulder 34925 000

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Moms skuld 35 31897
Skuld medlem/hyresg. 74 991 118763
Depositioner 94 800 94 800
Férutbetalda hyror. moms -8 835 -13 617
Summa 6vriga kortfristiga skulder 160 991 231843
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantekostnader 2975 4434
Forskottsbetalda hyror/avgifter 305 308 335627
Revisionsarvode 20000 15500
Fjarrvarme 62 355 56 806
Ovriga upplupna kostnader 28 654 29335
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 419292 441702

Ovriga noter

Not 13  Stallda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 39000 000 39 000 000
Summa stéllda sdkerheter 39000 000 39000 000

Stockholm 2017- 04 =0

Nina Andersson Kajsa Klerhed

@/« \J\JA«'L""""’

Ler),a//Zedi Per Martinsson

4
Arvid Bergendal , Markus Miettinen
o enqrde! e
/4%0{ )e/x{j«en. & /M W

Min peyisionsheratiélse ldmnats den 7/L/ 2017.

/

Hakan Werell ///

Auktoriserad revisor ANA_
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Droskhiisten 17
Org. nr 769606-3101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Droskhésten 17 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvidrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de



revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Ut6ver mina revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Droskhésten 17 for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

®  pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tumba den 7 april 20

Hakan Werell

Auktoriserad revisor












	Tom sida
	Tom sida
	Tom sida
	Tom sida

