Arsredovisning

2014-01-01 - 2014-12-31
Brf Droskhasten 17




[Isforteckning

S—
=
-
[
@)
sl
-
oo

0 ij®)

Forvaltningsberattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser

Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar

Underskrifter

Kontaktinformation
Mail: droskhasten@gmail.com

Féreningen férvaltas av Deloitte AB, org.nr 556271-5309

0752-46 46 20 (kundsupport)
backoffice@deloitte.se
www.deloitte.se

A O O 00 N O W



Foéreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostéder och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Droskhasten 17 i
Stockholms kommun férvarvades 2002.

Féreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adress Tjarhovsgatan 22.
Fastigheten byggdes 1940 och har vardear
1940.

Tomtrétt

Foéreningen &ger inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt. Tomtratts-
avgalden ar per 2014-12-31: 285 100 kr per ar.

Fran 2015-10-01 justeras avgalden enligt:

2015-10-01 - 2016-09-29: 330 500 kr per ar
2016-09-30 - 2024-09-29: 375 800 kr per ar

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 2 514 kvm, varav 2
277 kvm utgor lagenhetsyta och 237 kvm
lokalyta.
Lagenhetsfoérdelning
100 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kék

2 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 99 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresréatt.

Féreningen har avtal med Hotell Séder som
[6per till 2021-09-30, Intékten fran lokalhyran
utgdr ca 12 % av féreningens totala intakter.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos NordEuropa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhallsplan har féreningen uppréattat ar
2010, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortldpande.

Tidigare ars genomforda Ar

atgdrder

Malning hisschakt samt 2014
gemensamma ytor

Renovering av fonster 2013
Renovering av entrén 2012
Nytt varmesystem 2011
Brandsé&kerhetsarbeten 2007
Renovering av tvattstugor 2007
Oml&ggning av tak 2005
Nyinstallation hiss 2004
Rérstambyte 2001
Elstambyte 2001

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med AB
Energibevakning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2000-
11-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-10-08.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2014-10-13.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighets&garna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 134 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 21. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 23.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &ar
132. Under aret har 17 ¢verlatelser skett och
inga upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.
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Foreningen har vid arets slut 4
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa 7,5 % av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras
képaren med 3 % av prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-05-18 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Karin Lind-Mérnesten ordférande
Per Martinson ledamot
Robin Hammar ledamot
Lena Ledin ledamot
Shahin Soltan ledamot
Ossi Mérnesten ledamot
Linda Lundin ledamot

Till revisor har Hakan Werell, Werells
Revisionsbyra valts.

Stefan Kronvall, intern revisor, avgick 2014-10-
22

Valberedningen bestar av Kerstin Andersson
och Petter Junestig, varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret har uppgatt till 11 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret genomférdes en malning av
hisschaktet, samt utvandigt och invandigt i
trapphuset. Dessutom malades utgangen till
garden bade ut- och invandigt. Renoveringen
finansierades med medel ur fonden fér yttre
underhall.

En ranteupphandling genomférdes i september
da en stor del av féreningens lan sattes om till
Swedbank. Upphandlingen innebar betydligt
lagre rantekostnader.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Foéreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:
- Takbesiktning med Bjérn Persson
Platslageri AB
- Swedbank nya lan

Féreningens resultat for ar 2014 ar 267 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa 35 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa lagre rantekostnader 2014 samt
héga kostnader for fonsterrenoveringen 2013,

| resultatet ingar avskrivningar med ca 495 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 763
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av fastigheten och den posten
paverkar inte féreningens likviditet.

For att se hur likviditeten férandrats under aret
hanvisas till kassaflodesanalysen.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar stabil.

Kostnadsutveckling
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Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
réntekostnader och den har under ar 2014
minskat beroende pa den allmant laga
rantenivan samt féreningens laneupphandling.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomford atgard

Malning hisschakt och
gemensamma ytor




Héndelser efter rakenskapsaret
Planerat underhallsbehov av féreningens

Férutom en mindre atgard avseende taket fastighet beraknas till 80 Kkr for den narmaste
2015 sa finns inga atgarder inplanerade. | och 5-arsperioden. Till det planerade underhallet
med de laga rantekostnaderna de kommande samlas medel via arlig avsattning till

aren sa har styrelsen i samband med féreningens yttre underhallsfond med 0,3 % av
budgetarbetet beslutat att sénka avgifterna taxerings-vardet pa fastigheten. Fonden fér
med 2,5 % fran 1 april 2015. yttre underhall redovisas under bundet eget

kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar nedan.

Avgiftsutveckling for typigh 19 m2 vs inflation

Planerad dtgidrd Ar  Kostnad/Kkr.

—a—Avgift Takatgarder

——Infiation

Flerarsoversikt

2010 2011 2012 2013 2014
Nettoomsaéttning, Kkr 3422 3521 3513 3494 3471
Resultat efter finansiella poster, Kkr 546 27 287 35 284
Soliditet, % 47 48 48 49 50
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 1317 1317 1317 1291 1265
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 17 628 17 356 17 339 16 703 16 430
Genomesnittlig skuldrénta, % * 1,75 3,10 3,05 3,02 2,61
Fastighetens beléningsgrad, % * 53 53 53 52 51

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1261 545

Arets resultat 283 930
-977 615

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 148 173

Ur yttre fond disponeras -146 178

I ny rakning 6verféres -979 610
-977 615

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med AN

tillhérande tillaggsupplysningar.
b, som
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Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

3 405 661
65 820

3471 481

-1496 116
-243 124
-495 369

-2 234 609

1236 872

59
-953 001

-952 942

283 930

283 930

2013-01-01
2013-12-31

3400118
93 823

3493 941

-1 655 292
-315 759

-482 949

-2 354 000

1139 941

26 889

-1 131 370

-1 104 481

35460

35 460
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

1309 835

1309 835

70 683 941

70 683 941

3 500
3500

71997 276

14129

9 262
11675
91 388

126 454

1187 347

1313 801

73 311 077

2013-12-31

1309 835

1309 835

71179 310

71179 310

3500
3500

72 492 645

10 685
0
6270
67 560

84 515

1205 567

1290 082

73782727



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga séakerheter
som har stéllts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

37 120 000
377 102

37 497 102

-1261 545
283 930

-977 615

36 519 487

35812 500

35812 500

350 000
26 996
0

266 986
335108

979 090

73 311 077

40 000 000

40 000 000

Inga

2013-12-31

37 120 000
512 335

37 632 335

-1432 239
35460

-1396 779

36 235 556

36 612 500

36 612 500

150 000
71 802
3558
315 827
393 484

934 671

73782727

40 000 000

40 000 000

Inga
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Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore foérandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av hyresfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

1236 872
495 369
59

-953 001

779 299

-3 444
-29 233
-44 806

-120 036

581 780

-600 000

-600 000

-18 220

1205 567

1187 347

2013-01-01
2013-12-31

1139 941
482 949
26 889

-1 131 370

518 409

-10 685
-7 026
9 258
-68 659

441 297

-1 400 000

-1 400 000

-958 703
2164 270

1 205 567
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas fér forsta gangen, vilket kan
innebra en bristande jamférbarhet mellan rékanskapsaret och det narmast féoregaende rakenskapsaret.

Materiella anlaggningstillgangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad och fastighetsforbattringar 0,65 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som foér rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p4 samma sétt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har &r uppbokade med 50 000 kr enligt beslut pa
féreg stamma
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga hyrestintakter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophé&mtning
Tomtrattsavgald
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden/Advokatkostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Kostnader for styrelseméten och dyl
Serviceavg till brf-organisation
Inkasso/betalningsférelaggande
Konstaterade forluster pa kund
Ovriga administrationskostnader

2014

2829 035
125 234
447 238

4154

3405 661

2014

44 958
50 345
301132
205 606
421783
74 675
98 031
78 100
40 236
151 261
29989

1496 116

2014

133 860
15 047
12 829
64 190

1513
0
16 783
0
15 031

259 253

2013

2 840 547
113 868
430703

15000

3400 118

2013

38 984
49 259
423 376
204 508
438 245
75839
94 657
9100
38 349
150 540
32435
1 555 292

2013

134 726
15129
22 964
61 945

27
4920
38 031
29637
8 380

315 759 /\/
i
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Not 4
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GSUPPLYSNINGAR

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Tillgdngarna avser fyra hyreslégenheter.

Not 5

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar

2014-12-31

1309 835

1309 835

1309 835

2014-12-31

76 210 637

76 210 637
-5 031 327

-495 369

-5 526 696

70 683 941

70 683 941
0

70 683 941

2013-12-31

1309 835

1309 835

1309 835

2013-12-31

76 210 637

76 210 637

-4 548 378
-482 949

-5 031 327
71179 310

70 572 892
606 418

71179 310

Fastighetsforbattringar som gjorts tidigare ar ligger i byggnadsvardet och redovisas inte l&angre separat.

Not 6

Taxeringsvérde
Taxeringsvéardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald férsakringspremie
Tomtrattsavgald
Ovriga férutbetalda kostnader

49 391 000
22 821 000

2014-12-31

19478
71275
635

91 388

49 391 000
22 821 000

2013-12-31

31820
2275

33 465

67 560
"
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Not 7

Not 8

Not 9

Eget kapital

Yttre Balanserat Arets
Insatskapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37 120 000 512335 -1432239 35 461
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: -112 713 -35 461
Avsattn. till yttre fond 148 173
lanspraktagande av yttre -283 406 283 406
Arets vinst 283 930
Belopp vid arets utgang 37 120 000 377102 -1261546 283 930
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 ar 350 000 150 000
Amortering inom 2 till 5 ar 1400 000 300 000
Amortering efter 5 ar 34 412 500 36 312 500
36 162 500 36 762 500
Villkors- Amortering Skuld per
Kreditgivare andring 2014 2014-12-31
SEB 2016-09-28 150 000 11 812 500
Swedbank hypotek 450 000 11 575 000
Swedbank hypotek 2018-08-24 12 775 000
600 000 36 162 500
Ovriga kortfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Moms skuld 11 491 17 480
Skuld medlem/hyresg. 160 695 203 547
Depositioner 94 800 94 800
266 986 315 827



TILLAGGSUI

PPLYSNINGAR
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader
Férskottsbetalda hyror/avgifter
Revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrvarme

Ovriga upplupna kostnader

Stockholm 2015- 0 - (6

Vol =

Karin Lind-Mérnesten

D.J
J‘L6£§i' W

Mdornesten

Lgne/a

Ley Per Martinsso

Shahin Soltan

Linga Lundin

O%AZ%%M&M

. 7 .
erattelée har [amnats den

2015-09 - 2 L'

Hakan Werell
Auktoriserad revisor

2014-12-31

5260
190 184
15 500
20 373
65 086
38705

335108

2013-12-31

30 551
204 858
15 000
20 220
59 168
63 687

393 484



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN DROSKHASTEN 17

Org. nr 769606-3101

Rapport om arsredovisningen |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen [6r
Bostadsrittsforeningen Droskhiésten 17 f6r ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvindig {or att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag (6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen uppriittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir dndamalsenliga med
hinsyn till omstandigheterna. men inte i syfte att gora et
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimlighet i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens
finansiella stillning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for {6rvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
{orslaget till dispositioner betriffande {6reningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut. atgérder och f6rhallanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot péa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen cller foreningens stadgar

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar (6rlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

[Hakan Werell
Auktoriserad revisor



