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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostéder och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen férvarvade 2002 fastigheten
Droskhéasten 17 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus p& adress Tjarhovsgatan 22.
Fastigheten byggdes 1940 och har vardedar
1940.

Tomtrétt

Féreningen ager inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt. Tomtrétts-
avgalden &r per 2013-12-31 9 100 kr per ar.

Fran 2014-10-01 I6per ett nytt 10-arigt avtal
som innebar féljande fasta avgaldsbelopp:

2014-10-01 - 2015-09-30 285 100 kr per ar
2015-10-01 - 2016-09-29 330 500 kr per ar
2016-09-30 - 2024-09-29 375 800 kr per &r

L&genheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 514 kvm,

varav 2 277 kvm utgér lagenhetsyta och 237
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
100 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 99 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresrétt.

Féreningen har avtal med Hotell Séder som
I6per till 2021-09-30, Intékten fran lokalhyran
utgdr ca 12 % av féreningens totala intékter.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
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Férsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg
Hansa. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som
uppréttades 2010 och stracker sig 10 ar.
Planen uppdateras fortlépande.

Genomford atgérd Ar
Renovering av fonster 2013
Renovering av entrén 2012
Nytt Varmesystem 2011
Brandsakerhetsarbeten 2007
Renovering tvattstugor 2007
Omlaggning av tak 2004/2005
Nyinstallation hiss 2004
Rérstambyte 2001
Elstambyte 2001

Féreningen har inga speciella
underhallsatgarder inplanerade férutom

slutférandet av fonsterrenoveringen under
2014, vilket inneb&r malning av utvandiga
trapartier i trapphuset.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvéardet
pa fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stérsta atgarderna

som planeras framga

Planerad atgard

Utvandig malning

trapphus

r nedan.
Ar

2014

R
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Fastighetsfoérvaltning Styrelsen

Féreningen har avtal med AB Energibevakning Styrelsen har sedan ordinarie
om teknisk forvaltning inklusive féreningsstdmma, 2013-04-21 och darmed
fastighetsskotsel. paféljande styrelsekonstituering haft féljande

sammanséttning:
Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11- Karin Lind-Mérnesten ledamot/Ordf
02 hos Bolagsverket och féreningens Lena Ledin ledamot
ekonomiska plan registrerades 2002-10-08. Patrick Hellstrom ledamot
Féreningens nuvarande gallande stadgar (P)zgiMlvTortrI::?enn ::gzmgi
registrerades 2008-11-20. Shahin Soltan ledamot
L. . Cecilia Sundholm ledamot
Organisationsanslutning Magnus Géransson suppleant
Féreningen &r ansluten till Fastighetsagarna. Amanda Olsson suppleant
Nedda Yaldan suppleant
Medlemmar och hyresgéster
Foéreningen hade vid arets slut 134 Revisor
medlemmar. Under aret har 27 6éverlatelser Hakan Werell, Werells Revisionsbyra
skett och 0 upplatelser fran hyresratt till Stefan Kronvall, intern revisor

bostadsratt.
_ . Valberedning
Foéreningen har vid arets slut 5 hyresgaster. Kerstin Andersson, sammankallande

] ) Petter Junestig
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren

en Overlatelseavgift pa 7,5 % av Styrelsesammantriden
p[|sbasbeloppet6 Pantsattningsavgift debiteras Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
képaren med 3 % av prisbasbeloppet. med férvaltning av fastigheten och haft 7

protokollférda méten. Foreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Kostnadsutveckling
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Handelser under aret

Under aret genomférdes en fénsterrenovering, Foéreningens l&n amorterades med 1,4 Mkr

da samtliga fonster inklusive kéllarfénster under aret, De placeringar som gjorts i

mélades och vid behov byttes trasiga delar ut. tremanaders fast réanteplacering har avvecklats

Kallarfénstren ut mot gatan fick s& kallade och styrelsen planerar for extra amortering

spionfénster. Inkop av en torktumlare och utéver plan 2014.

renoveringen finansierades med medel ur

fonden for yttre underhall. | resultatet ingar avskrivningar med 483 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 518

En rénteupphandling genomférdes efter Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig

sommaren da en stor del av féreningens l&n vardeminskning av féreningens fastighet och

skulle sattas om. SEB fick fortsatt fértroende den posten paverkar inte féreningens likviditet.
For att se hur féreningens likviditet har

Nya bord och stolar képtes in till garden under férandrats under aret hanvisas till

slutet av sommaren. Den kranglande porten kassaflédesanalysen.

renoverades och har sedan dess fungerat som

den ska. En bostadsrattsférening maste ha intakter som
Overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader

Avgifterna sanktes med 2,5 % i april 2013. exklusive avskrivningar) och dessutom ha

medel 6ver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Avgiftsutveckling for typigh 19 m2 vs inflation

[ 2900 P Foéreningens enskilt stérsta kostnadspost ar

1 2238 rantekostnaden. Laneportfélien innehaller en

§ g ‘*—:‘:9':‘ l mix mellan korta och lite I&angre réantor efter

| 1900 o iiucaid upphandlingen i september 2013 och ger med

R : L ; storsta sannolikhet en lagre rantekostnad 2014
R R R R jamfért med 2013. | septe[nber 2014 ska cirka
FFSFS LSS 2/3 delar av féreningens lan omférhandlas

igen.

Diagrammet visar avgiftsutvecklingen fér en Fran och med rékenskapsaret 2014 galler ny

19m2 typlagenhet i jamférelse med inflationen. god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade

Framtida utveckling K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring

Fastigheten &r i gott skick och styrelsen ser innebér att synen pa avskrivningar,

inte ndgot behov for stérre atgarder under de investeringar och underhall med stérsta

narmaste aren. sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamforelsetal

Féreningens ekonomi avviker fran denna arsredovisning samt

Féreningens ekonomi &r aven med den héjda budgeten som ar framtagen for 2014.

tomtrattsavgalden fortsatt stabil.

Féreningens resultat for ar 2013 &r 35 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2012
pa 287 Kkr. Férandringen mellan &ren kan
framst forklaras av att fonsterrenoveringen
belastade 2013 ars resultat med 266 Kkr.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2009 2010 2011
Genomsnittlig Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 1440 1317 1317 1317 1291

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 17 984 17 628 17 356 17 339 16 703
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,98 1,75 3,10 3,05 3,02

Fastighetens belaningsgrad, % * 54,89 53,42 52,95 53,25 51,65

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd *Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i
rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. forhallande till fastighetens bokforda varde.

b 05
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -1432 239

Arets vinst 35460
-1 396 779

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avséatts 148 173

lanspraktagande av medel ur yttre fond -283 406

| ny rékning 6verfores -1 261 546
-1 396 779

7
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Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur foreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intékter
minus kostnader ar lika med arets Gverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for storre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter aven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhaill.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
’rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgéngar och
omsattningstillgangar.

Anléggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omséttningstillgdngarna uppgar till minst en
fjardedel av omséttningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sédsom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott samt den
yttre fonden. (Ibland &ven den inre fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgdngarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar &ven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en séarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
l&mnats som sakerhet fér féreningens lan.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse fér de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen dven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
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tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som é&r férutbetalda (fakturor
som ar betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler for aret men som
annu inte betalats).

Ly



RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

917

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 3400 118
93 823

3 493 941

2 -1 366 403
-38 349

-150 540

3 -315 759

-482 949

-2 354 000

1139 941

26 889

-1 131370

-1 104 481

35 460

35460

2012-01-01
2012-12-31

3434 372
78 364

3512736

-1 176 605
-36 901
-159 205
-237 996
-482 949
-2 093 656

1419 080

36 104
-1 168 009
-1 131905

287 175

287 175/1/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31
Not

4 1309 835

1309 835

5 71179 310

71179 310

3500
3500

72 492 645

10685
6 270

6 67 560

84 515

1205 567

1290 082

73782727

Brf Droskhasten 17
Org nr: 769606-3101

2012-12-31

1309 835

1309 835

71662 259

71662 259

3500
3500

72 975 594

31443
35 361

66 804

1880 454

1880 454

283 816

2231074

75 206 668
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

37 120 000
512 335

37 632 335

-1432 239
35460

-1396 779

36 235 556

36 612 500

36612 500

150 000
71802
3 558
315 827
393 484

934 671

73782727

40 000 000

40 000 000

Inga

2012-12-31

37 120 000
516 904

37 636 904

-1723 983
287 175

-1 436 808

36 200 096

38 012 500

38 012 500

150 000
62 544
13 281

374 171

394 076

994 072

75 206 668

40 000 000

Brf Dros
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40 000 000
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av hyresfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

12/17

2013-01-01
2013-12-31

1139 941
482 949
26 889

-1131 370

518 409

-10 685
-7 026
9258
-68 659

441 297

-1400 000

-1 400 000

-958 703

2164 270

1205 567

2012-01-01
2012-12-31

1419 080
482 949
36 104

-1 168 009

770 124

0

149 593
35978
-138 905

816 790

-37 500

-37 500

779 290
1384 980

2164 2704/

£




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar sa &r
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar 0,5 %
Fastighetsférbattringar 10 &r 10 % och 20 ar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det Iagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 210 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhéll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrén féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har &r uppbokade med 50 000 kr enligt beslut.
Q‘"’W §
V%
1/“
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomséttning uppdelad pa rérelsegren
Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Ovriga hyrestintékter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Tomtréattsavgald

Ovriga driftkostnader
Sjalvrisk

Not 3 Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden/Advokatkostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Kostnader for styrelseméten och dyl
Serviceavg till brf-organisation
Ovrig fastighetsadministration
Konstaterade forluster pa kund

Not4 Ovriga immateriella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Avser egna lagenheter

2013

2 840 547
113 868
430703

15 000

3400118

2013

38 984
49 259
423 375
204 508
438 245
75 839
94 657
9100
32 436
0

1366 403

2013

134 726
15129
22 964
61945

27
4920
46 411

29 637

315759

2013-12-31

1309 835

1309 835

1309 835

2012

2899404
113 868
407 552

13 548

3434372

2012

37 856
50 359
282722
180 963
413 246
74 137
71800
9100
47 922
8 500

1176 605

2012

128 219
16 293
7479
62 081
1350

4 884
17 690
0

237 996

2012-12-31

1309 835

1309 835

1309 835

Brf Droskhéasten l/

Org nr

1 769606-3101
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Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvéarde 76 210 637 76 210 637
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 76 210 637 76 210 637
Ingéende avskrivningar -4 548 378 -4 065 429
Arets avskrivningar -482 949 -482 949
Utgaende redovisat varde 71179 310 71 662 259
Redovisat varde byggnader 70 572 892 70 946 619
Redovisat véarde fastighetsférbattringar 606 418 715640
71179 310 71662 259
Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 200 ar pa byggnad.
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter: 49 391 000 44 661 000
varav byggnader: 22 821 000 19 281 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald férsakringspremie 31820 27 670
Tomtrattsavgald 2275 2275
Kabel-TV 0 345
Ovriga férutbetalda kostnader 33 465 5071
67 560 35 361
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatskapital avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 37 120 000 0 516 904 -1723983 287 175
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma:
Avsiattn. till yttre fond 133983 291744 -287 175
lanspraktagande av yttre fond -138 552
Arets vinst 35460
Belopp vid arets utgang 37 120 000 0 512335 -1432239

35460 /,,\/

Brf Droskhasten 17
Org nr: 769606-3101
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 1 ar 150 000 150 000
Amortering inom 2 till 5 ar 300 000 600 000
Amortering efter 5 ar 36 312 500 37 412 500
36 762 500 38 012 500
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséandring Rénta % 2014 2013-12-31
SEB 2014-09-28 3,31 12 800 000
SEB 2014-09-28 2,10 12 000 000
SEB 2016-09-28 2,89 150 000 11 962 500
150 000 36 762 500
Ovriga kortfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Moms skuld 0 0 -17 480 0 -20 688
Skuld medlemmar / 0 0 203547 0 -246399
yresgéster
Depositioner 0 0  -94800 0  -94800
-315 827 -361 887
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntekostnader 30 551 26 161
Forskottsbetalda hyror/avgifter 204 858 190 173
Revisionsarvode 15000 15 000
Fastighetsel 20 220 22 810
Fjarrvarme 59 168 68 914
Vatten 3247 4027
Stad 4173 4071
Reparationskostnader 0 17 786
Fastighetsskotsel 3249 3155
Ovriga upplupna kostnader 31648 41176
372114

16/17
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Lena Ledin Per Martinsson Cecilja Sundhelm
S
Patrick Hellstrém Shahin Soltan

—
Var revisionsberéattelse har Iamnats den é/ ) 2014.
Werell visionsbyra/AB

Hakan Werell

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Organisationsnummer 769606-3101

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN DROSKHASTEN 17

Rapport om arsredovisningen
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Droskhésten 17 for ar
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atergérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som dr relevanta for hur bostadsréttsforeningen uppréttar arsredovisningen
for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningséatgérder som ar dndamaélsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
bostadsrittsforeningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimlighet i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av bostadsrittsféreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande bostadsrittsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bostadsrittsforeningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande
bostadsrittsforeningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag {or vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bostadsrittsf6reningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i
bostadsréttsforeningens for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir ersdttningsskyldig
mot bostadsrttsforeningen. Vi har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller bostadsrittsforeningens stadgar

Vianser att de revisionsbevis vi inhédmtat #r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstryker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

akan Werell
Auktoriserad revisor Foreningstevisor

Stefan




