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Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostéder och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Fdreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen férvarvade 2002 fastigheten
Droskhasten 17 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adress Tjarhovsgatan 22.
Fastigheten byggdes 1940 och har vardear
1940.

Tomtrétt

Féreningen ager inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt,
Tomtrattsavtal finns till fastigheten
Droskhasten 17.

Tomtrattsavgalden &r per 2011-12-31 9 100 kr.
Avtalet géller till och med 2014.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 514 kvm,
varav 2 277 kvm utgér lagenhetsyta och 237
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
100 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kék
2 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 99 (99) upplatna med
bostadsratt och 4 (4) med hyresriétt.

Vasentliga lokalavtal i féreningen &r
Hotell Séder, avtal till 2021-09-30

Intékter fran lokalhyror utgér ca 12 % av
féreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

315

Faérsékring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg
Hansa. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som
upprattades 2010 och stracker sig 10 ar.
Planen uppdateras fortlépande.

Genomférd 4tgérd Ar
Nytt varmesystem 2011
Brandsé&kerhetsarbeten 2007
Renovering tvattstugor 2007
Omlaggning av tak 2004/2005
Nyinstallation hiss 2004
Rérstambyte 2001
Elstambyte 2001

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beréknas till 300 Kkr for
den ndrmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond med 0,3 %
av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt stérsta
atgarderna som planeras framgéar nedan.

énstermalning
2015

2012-
2015

Byte kallarfonster 180

Planerad atgérd Ar Kostnad/Kkr.
Fé alni 2012- 123

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med AB Energlbevaknlng

om teknisk férvaltning inklusive
fastighetsskétsel. @ }\/
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Foéreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-
02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-10-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2008-11-20.

Organisationsanslutning
Féreningen ar idag ansluten till
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster
Féreningen hade vid arets slut 129
medlemmar. Under aret har 20 (25)
overlatelser skett och 0 (0) upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 5 hyresgéster.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa f n 3 300 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med f n
1320 kr.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdémma, 2011-05-08 och darmed

paféliande styrelsekonstituering haft féljande

sammanséattning:

Karin Lind-Mérnesten ledamot/Ordf
Ossi Mérnesten ledamot
Lena Edlund ledamot
Per Martinsson ledamot
Karl Induss ledamot
Krister Jansson ledamot
Christopher Ofring ledamot
Cecilia Sundholm suppleant
Jonathan Osterlund suppleant
Linus Karlsson suppleant
Revisor

Hakan Werell, Werells Revisionsbyra
Stefan Kronvall, intern revisor

Valberedning

Kerstin Andersson, sammankallande
Maja Salomonsson

Petrus Bohm

Styrelsesammantrdaden
Styrelsen har under aret kontinuerligt

arbetat

med férvaltning av fastigheten och haft 11
protokoliférda méten. Féreningens firma har

tecknats av tva ledaméter i férening.

Kostnadsutveckling

2011
= 2010
= 2009
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Handelser under aret

Den 1 januari tog Deloitte éver ansvaret for var
ekonomiska forvaltning, vilket innebar lagre
kostnader med bibehallen kvalitet.

Under varen sléts ett 10-arigt avtal med Hotell
Soéder som kommer att ge féreningen en
langsiktig verksamhet med en bra intaktsniva.
Lokalen har byggts om pa hyresgéstens
bekostnad.

| september bands féreningens rérliga lan pa
18,8 Mkr till 2,67 % ranta med tva ars 16ptid.

Under sommaren fraschades garden upp med
bl.a. ett nytt tradack samt utemébler.

| oktober installerades en nytt varmesystem
som ersatte den 25 ar gamla och uttjanta
systemet. Under 2012 kommer systemet att
injusteras och vi raknar med lagre
uppvarmningskostnader med béttre
inomhuskomfort.

Kostnaden fér varmesystemet och
uppfraschningen av garden (380 Kkr) togs i sin
helhet pa resultatrakningen men finansierades
av medel fran yttre fonden fér underhall, vilket
goér att den balanserade férlusten minskar med
motsvarande belopp.

Avgiftsutveckling for typlgh 19 m2 vs inflation
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Diagrammet visar avgiftsutvecklingen fér en
19m2 typlédgenhet i jamférelse med inflationen.

Framtida utveckling

Fastighetens &r i gott skick och styrelsen ser
inte nagot behov fér stérre atgarder under de
narmaste aren.

Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil.

Foreningens resultat fér ar 2011 ar + 27 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2010
pé + 546 Kkr. Férandringen mellan aren kan
framst férklaras av utbytet av varmesystemet
350 Kkr samt ¢kade rantekostnader med ca
500 Kkr. Samtidigt har de senaste arens
Oversyn av alla avtal inneburit Iagre
driftkostnader.

Féreningens lan amorterades med 600 Kkr
under éret, och 1 miljon kronor bands pa
I6pande tremanaders fast rénteplacering.

| resultatet ingar avskrivningar med 483 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet + 510
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebérden av detta ar att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetséverskott
pa 510 Kkr.

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
Gverstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel 6ver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar 2011
6kat pga. rantehéjningar under aret.
Laneportfélien &r nu bunden under de
narmaste aren pa en bra rénteniva och under
den tidshorisonten kommer féreningens
resultat och Likviditetsutveckling att vara
fortsatt gynnsam.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Fastighetens belaningsgrad, %
Genomsnittlig skuldranta, % *

2007 2008 2009
1425 1606 1440 1317 1317
18347 18347 17984 17620 17359
56,00 56,00 54,89 53,42 52,95
4,02 4,57 1,98 1,75 3,13

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd
rantekostnad i férhallande till genomsnittiiga fastighetslan.
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*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i
férhallande till fastighetens bokférda vérde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat
Arets vinst

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts

lanspraktagande av medel ur yttre fond
I ny rékning dverféres

-1 996 726
27 155

-1 969 571

133 983
-379 571
-1 723 983

-1 969 571
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Sa hir tolkar du Arsredovisningen

Foérvaltningsberéttelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrdkningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat fér aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets éverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intdkter

De viktigaste intéakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for storre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

715

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for foreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring Iangfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
“réntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgdngar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anléggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte férvéxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fjardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.

Brf Droskhésten 17 Org.nr 769606-3101
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening &ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sdsom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméssiga under- och éverskott samt den
yttre fonden. (Ibland &ven den inre fonden).

Den yttre fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avséattningar som
gdrs i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska técka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sdsom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som bendmns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lémnats som s&kerhet fér féreningens lan.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en 6kad férstéelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stalining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska

8115

tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga Ian och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men galler nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller f&r &ret men som
annu inte betalats).

o
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

915

2011-01-01
Not 2011-12-31

1 3 420 249
100 595
3 520 844

2 -1 366 360
-33 196

-152 716

3 -274 212

-482 949

-2 309 433

1211 411

11121

-1195 377

-1 184 256

27 155

27 155

2010-01-01
2010-12-31

3 285 403
136 431
3421834

-1218 871
-24 411
-150 141
-324 531

-482 949
-2 200 903

1220 930

3345
-678 106
-674 761

546 169

546 169

4,
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BALANSRAKNING 2011-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 4 1309 835 1309 835
1309 835 1309 835
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 72 145 208 72 628 157
72 145 208 72 628 157
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3500 3 500
3 500 3 500
Summa anldaggningstillgangar 73 458 543 73 941 492
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 0 12 647
Ovriga fordringar 182 952 56 902
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 33 445 30 228
216 397 99777
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 0
1 000 000 0
Kassa och bank 384 980 1 557 668
Summa omsittningstillgangar 1601 377 1657 444
SUMMA TILLGANGAR 75 059 920 75 598 937
£t
N
w
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 37 120 000 37 120 000

Yttre fond 762 492 762 492
37 882 492 37 882 492

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1996 726 -2 542 895

Arets resultat 27 155 546 169
-1 969 571 -1 996 726

Summa eget kapital 35912 921 35 885 766

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 38 200 000 38 800 000

Summa langfristiga skulder 38 200 000 38 800 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 26 566 159 332

Aktuell skatteskuld 164 027 297 307

Ovriga skulder 391 258 81124

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 365 148 375 407

Summa kortfristiga skulder 946 999 913170

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 059 920 75 598 937

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter

som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar sa &r
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 200 ar 0,5 %

Byggnad 200 ar 0,50%
Fastighetsforbattringar 10 ar 10,00%

20 ar 5,00%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Tjénsteuppdrag
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats med 45 996 kr enligt beslut

pé fg rs foreningsstimma.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att galla
fram till &r 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostader som
hogst far vara 0,4 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for
rakenskapséret 1 302 kr per lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med

1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2011 2010

Nettoomsiittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostader 2 899 325 2 899 358
Hyresintakter bostéder 113 868 112 433
Hyresintakter lokaler 407 056 273 612

3420 249 3285403

Prs
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Driftkostnader

Not 3

Not 4

Fastighetsskotsel

Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden/Advokatkostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Kostnader for styrelseméten och dyl
Serviceavg till brf-organisation
Ovrig fastighetsadministration

Ovriga immateriella anliggningstillgangar

Ing&ende anskaffningsvarde
Utgaende redovisat varde

Avser egna lagenheter

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde fastighetsférbattringar

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

13/15

2011

40 626
48 471
504 507
229 139
373 147
70 382
87 302
9100

3 686

1 366 360

2011

130 340
11 965
55 262
59 139
2009
2442
13 055

274 212

2011-12-31

1309835

1300 835

2011-12-31

76 210 637

76 210 637
-3 582 480
-482 949

-4 065 429
72 145 208

71 320 346
824 862

72145208

44 661 000
19 281 000

Brf Droskhésten 17 Org.nr 769606-3101
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2010

48 191
55 595
260 116
237 021
404 491
62 522
85 820
9100
56 015

1218 871

2010

163 420
19 457
56 841
65 423

3980
6970
8 440

324 531

2010-12-31

1309 835

1300 835

2010-12-31

76 210 837

76 210 637

-3 099 531
-482 949

-3 582 480
72 628 157

71694 073
934 084

72 628 157

44 661 000
19 281 000




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Not 7

Not 8

SEB
SEB
SEB

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2011-12-31 2010-12-31
Férutbetald foérsakringspremie 27 211 24 737
Tomtrattsavgald 2275 2275
Kabel-TV 345 3216
Ovriga férutbetalda kostnader 3614 0
33445 30 228
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatskapital avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37120 000 0 762 492 -2 542 895 546 169
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: 546 169 -546 169
Avsattn. till yttre fond 0
Arets vinst 27 155
Belopp vid arets utgang 37 120 000 0 762492 -1996 726 27 155
Langfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
SEB 38 200 000 38 800 000
38 200 000 38 800 000

18 800 000 2,67 % bundet tom 2013-09-28
6 600 000 3,6 % bundet tom 2013-09-28

12 800 000 3,31 % bundet tom 2014-09-28 A/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2011-12-31 2010-12-31
Upplupna réantekostnader 22 938 36 000
Forskottsbetalda hyror/avgifter 175 962 192 792
Revisionsarvode 15 000 17 000
Fastighetsel 21054 31000
Fjarrvarme 45709 55000
Reparationskostnader 32972 0
Fastighetsskotsel 3063 3062
Stad 3 941 3925
Vatten 3333 0
Ovriga upplupna kostnader 41176 36 628

365 148 375 407

Stockholm 2012-03 -\ ¥
sSi

arin Lind-M&rnesten Ornesten
22
Per Martinsson Karl Induss

s

Christopher Ofring

Var revisionsberattelse har lamnats den ZL / 1 2012.

%ﬁ :

akan Werell
Auktoriserad revisor

oy
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Organisationsnummer 769606-3101

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN DROSKHASTEN 17

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Droskhisten 17 for &r 2011,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer ér
nédvéndigt for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimliga sidkerheter att &rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atergirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r #ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimlighet i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och @ndamalsenliga som grund f6r
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av bostadsriittsforeningens finansiella
stéllning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fsreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi 4ven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande bostadsrittsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
Bostadsrittsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltningen for &r 2011.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
bostadsrittsforeningens vinst eller frlust och om forvaltningen pé grundval av var revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bostadsrittsforeningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i
bostadsréttsforeningens for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot bostadsrittsforeningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller bostadsrittsforeningens
stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och éndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstryker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Hékan Werell
Auktoriserad revisor Foreningsrévisor



