Brf Droskhdsten 17
769606-3101

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Droskhasten 17

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2010.

Foérvaltningsberdttelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till ndamdl att frémja medlermmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fGreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-11-20 hos Botagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
Droskhdsten 17 2002 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomiratt
Tomtrattsavtalet skrivs om 2014.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.
Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vadrdear &r 1940.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2514 kvadratmeter, varav 2277 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
237 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 99 ligenheter med bostadsritt och 4 lagenheter och 1 lokal med hyresrdtt.

Légenhetstordelning:

100

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

t lokalen bedrivs $éljande verksamheter: ‘4/

WA
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Brf Draskhasten 17
769606-3101
Verksamhet Yta Loptid

Media, kontor 237 kvm 2010-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Foreningen folier en underhallsplan som upprittades 2010 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstaende &tgérder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar
Brandsdkerhetsarbeten 2007

Renovering av tvattstugor 2007

Omilaggning av tak 2004 - 2005
Nyinstallation hiss 2004

Rorstambyte 2001

Elstambyte 2001

Forvaltning

Avtal Leverantdr
Internet/kabel TV Comhem
Fastighetsférvaltare Erergibevakning AB
Ekonomisk forvaltare SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB tom 2010. Deloitte frén 2011
Elleveranser Malarenergi AB

Varme Fortum Varme
Fastighetsjour Dygnet Runt Service AB
Sndréjning Persson B Platslageri
Stadning ABSS

Hiss ITK AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Medlemmar

Antalet mediemsidgenheter i féreningen ar 99 st.
Av foreningens mediemslagenheter har 25 dverlatits under aret.
Under &ret har siyrelsen beviljat 10 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ossi Yngve Marnesten Ledamot
Per Brian Martinsson Ledamot
Krister Jansson Ledamot
Christopher Douglas Ofring Ledamot
Inga Karin S Lind M&rnesten Ledamot
Lena Margareta Edlund Ledamot
Karl Induss Ledamot
Krassimira Gonzales Suppleant
John Vedle Eric Jorgen Einestad Suppleant
Cecilia Sundholm Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Cecilia Sundholm, John Vedle Eric Jérgen Einestad, Lena Margareta Edlund, Ossi Yngve Mdrnesten, Per Brian Martinsson
och Krassimira Gonzales
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Styrelsen har under dret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Hakan Werell Ordinarie Extern Werells Revisicnsbyra AB
Stefan Kronvall Ordinarie Intern

Valberedning

Kerstin Andersson Sammankallande
Maja Salomonsson

Marianne Bejersten

Stdmmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2010-04-25.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Storre hdndelser under aret har varit:
e Ny entrédéir som har specialtillverkats enligt Stadsbyggnadskontorets énskemal
o Slutférandet av rivningen av styrelserummet och fardigstaliande av rummet som vetter mot garden for att fa en
trevligare och dppnare entré.
Framtagandet av underhéllsplan
OVK besiktningen genomférd och godkénd
Omférhandling av rdntor samt bindning av 12,8 mkr pd 4 ar
Upphandiing av ny ekonomiférvaltare fran 2011
Lokalhyresgdsten Swim Suite Boys flyttade ut 2010-12-31 och avtal med ny hyresgdst sluts under kvartal 1 2011

* 8 & & &

visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi

2010 blev ytterligare ett & med ett positivt ekonomiskt resultat, detta &r pd 546 tkr. Till stor del beror det pa att
foéreningen kunnat tillgodogéra sig 14ga rantekostnader men det r dven ett resultat av de senaste drens omférhandlingar
av vara avtal. Under dret forhandlades dven Comhems fasta avgift bort fran 2011, ach féreningen har slutit ett avtal med
Deloitte som ekonomisk férvaltare from 2011 vilket ger cirka 65 tkr i lagre kostnader fran 2011,

| September beslét styrelsen att binda 12,8 mkr av véra lan till 3,31% rénta tor 2014-09-28 och darmed ligga pa en mix
av 50% rorliga och 50% bundna 13n. Dassutom amorterades 800 tkr under aret.

Den nya underhallsplanen gor ocksd att vi langsiktigt kan beddma investerings- och underhallsbehov, vilket enligt planen
&r begransat.

Enligt styrelsens baslut sdnkies avgifterna 2010-01-01 med 5 %.

Fordelning intékter och kostnader:

Intékisférdelning 2010 Kosthadsférdelning 2010
g g
Ovriga
intakter Hyror . ) Reparationer
24% Taxebundna
kostnader
27%
Awskriv- 4
ningar
17% PP Fastighets-
: S skatt
Arsavgifter CGwrig drift 5%
85% 19%
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Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 1629 kr  Reparationer 94 kr

Arsavgifter 1273 kr  Taxebundna kostnader 314 kr

Rénta och utdelning 1 kr Fastighetsskatt 60 kr

Ovriga intakter 54 kr  Ovrig crift 215 kr
Avskrivningar 192 kr
Kapitalkostnader 270 kr

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2277 kvm bostader och 237 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1317 1440 1 606 1425
Lan/kvm bostadsrittsyta 17 620 17 984 18 347 18 347
Etkostnad/kvm totalyta 94 90 104 90
varmekostnad/kvm totalyta 161 146 139 136
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 27 26 29

Skatter och avgifter
Hyreshus har fitt nya taxeringsvirden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram tili ndsta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintdkter i
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Tilt féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 546 169
ansamlad forlust fore reservering till yttre fond -2 408 912
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -133 983
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -1996 726

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning Gverfors -1996 726

Betraffande fdreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande . ﬂ’k/
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskosinader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

"y

Not 1

Not 2

Brf Droskhasten 17
769606-3101
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2010 2009

3 285 403 3 555626
136 431 52 834
3421834 3 608 460
-187 771 -161 393
-237 231 -245 274
-789 854 -739 247
-58 774 -56 065
-150 141 -147 166
-228 311 -164 595
-65 873 -2 870
-482 849 -482 949
-2 200 903 -1999 559
1220 930 1608 901
3345 3 409
-678 106 -757 420
-674 761 -754 011
546 169 854 820
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

iIMMATERIELLA Not 3

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egna hyresrdtter

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

- OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTERISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmeded | SHB
Avrakningskonio forvaltare

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brt Droskhasten 17
769606-3101
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2010-12-31 2009-12-31
1309835 1309 835
1309 835 1309 835

72 628 157 73 111107

72628 157 73111 107

3500 3500
3500 3500

73 941 492 74 424 442
12 647 5217

56 902 159 384
30228 66 737

99 777 231 338
1371433 1131490
186 235 0
1557 668 1131490
1657 444 1362828
75 598 937 75 787 270

%



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhalt Not 7

Ansamiad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som sakerheter Not 8
far skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

2010-12-31 2009-12-31
37 120000 37120000
762 492 628 509

37 832 492 37 748 509
-2 542 895 -3 263 802
546 169 854 390

-1 996 726 -2 408 912
35885 766 35 339 597
38 800 000 39 600 000
38 800 000 39 600 000
159 332 129 988
297 307 286 916
81124 84 160

182 615 109 150
192 792 237 459
913 170 847 673

75 598 937 75787 270
40 000 000 40 000 000
inga inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad.

Brf Droskhasten 17
769606-3101

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allmanna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p anldggningstillgangar
enfigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttrycki i

procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Tvattstuga

Tak

"

2010

0,5%
5%
10%
10%
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10%
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Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Brf Droskhéasten 17
769606-3101

Likvida placeringar véirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintdkter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad
Snoréjning/sandning
Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontrol!
Hisshesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Hyreslagenheter

Lokaier

Tvattstuga
Sophantering/3tervinning
Eniréftrapphus

Las

VVS
Varmeanldggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

ronster
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Owrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

2010 2009

2 899 358 3170758
386 045 384 868
3285403 3 555626
37 987 26937
3854 3837
55 595 47 539
17 640 0
969 0
30941 5023
-8 706 26727
13 998 0
10 204 14 159
2404 8002
22 884 29169
187 771 161393
1213 0
1470 0
17 602 17 116
0 25438

155 636 25749
21683 42 826
1024 1673
5512 27 433
5177 46 714
10 070 17 390
0 4 570

0 9390

0 26830

17 844 145
237 231 245 274
237 021 226 284
404 491 367 169
62 522 68 766
63 812 5% 948
22 008 17 079
789 854 739 247
24 411 22 517
9100 g 100
25 263 24 448
58 774 56 065
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvade extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Adrministration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélid.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egna lagenheter

Not 4

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
foljande

Bostdder

Lokaler
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150 141 147 166
400 0

2685 0

19 457 15129

1 090 2070
3980 0

131 189 120972

32 231 2108
3816 15 346

593 0

25 800 2500
6970 6470

228 311 164 595

51 280 2000

14 593 870

65 873 2 870
373727 373727
109 222 109222
432 949 482 949

2 200903 1999 559
2010-12-31 2002-12-31
1309835 1309835
1309 835 1309 835
2010-12-31 2009-12-31
76210637 76 210 637
76 210 637 76 210 637
-3 099530 -2 616581
-482 945 -482 949
-3 582 480 -3 099 530
72628 157 73111107
19 281 GO0 16 130 000
25 380 000 18 885 000
44 661 000 35015000
42 800 000 33 400 000
1861000 1615000
44 661 000 35015 000



Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Not 5

FORUTBETALDA KOSTMNADER
Forsakring

Kabel-TV

Tomtratt

Ekonomisk forvaltning
Bevakning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forfust
Ansamlad fériust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borian

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Brf Droskhésten 17
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2010-12-31 2009-12-31

24737 19 463

32t6 5993

2275 2275

0 31 866

G 7140

30 228 66 737

Disposition av

foéregaende ars

resultat enl
Belopp vid Féréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
37 120 000 C 0 37 120 000
762 492 133 983 0 628 509
37 882 492 133 983 0 37 748 509
-2 542 895 -133 983 854 890 -3 263 802
546 169 546 169 -854 890 854 890
-1996 726 412 186 0 -2 408 912
35 885 766 546 169 0 35 339 597

2010 2009

628 509 523 509

133 983 105 000

762 492 628 509 %
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Not 8 Rédntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 dndringsdag
SE-Banken Bolan 2,310 % 19 400 000 19 800009 Rérligt
SE-Banken Bolan 3,600 % 6 600 000 6 600 000 2013-09-28
SE-Banken Bobén 3,310 % 12 800 000 13 200 00C 2014-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 38 800 000 39 600 000
Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskét entrepr 3062 3000
Stadning entrepr 3925 3900
El 31000 24204
Vérme 55 000 46 800
Extern revisor t7 000 15 000
Ranta 36 000 13 420
Lokajer 1470 0
Vatten 0 2 826
varmeanldggning U-central 2303 0
Arbetsgivaravgifter 7 855 0
Styrelsearvode 25000 0
182 615 109 150

STOCKHOLM den 247 % 2011

Inga Karin S Lind M&rnesten Per Martinsson
Ledamot Ltedamot

Cssi Mérnesten Christopher Ofring
Ledamot Ledamot

Karl Induss
Ledamot

Véy revisionsberfitielse har ldmnat

n/5 april 2011

Hakan werell
Extarn revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN DROSKHASTEN 17,
Org. nr 769606-3101

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Droskhisten 17 for ar 2010, Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om ait
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovisningen
samt att utvéirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i
bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot bostadsriittsféreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller bostadsréttsforeningens
stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av bostadsrittsféreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
bostadsrittsforeningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 5 april 2011

Héakan Werell
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor



